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Ankommen i n derSiaedlhwrd g o

Kaufpreis 119.500,00 U
Provision 3.500, 00 «
Anschrift Semmelweisstr. 42
06749 Bitterfeld-Wolfen

PLZ, Ort OT Bitterfeld
Wohnflache ca. 150 mz
Nutzflache ca. 250 m2

Leben in der Semmel wei sstraCe €.

Ein Anwesen, dem Turen und Tore fiir verschiedene Mdglichkeiten offen
stehen. Die Aufteilung und GroRe gibt dies her. Das vollstandig
unterkellerte Wohn- und Geschéftshaus verfiugt Uber 2 eigenstandige
Wohneinheiten, einem Ladenlokal und dem Dachgeschoss.

Objektbeschreibung Das im Erdgeschoss befindliche ehemalige Ladenlokal verflgt Gber eine
Flache von ca. 150 m2. Uber einen separaten Zugang kann man dieses
erreichen. In dem Ladenlokal ist ein Lastenaufzug zum Keller. Ein Umbau
des Geschéftsbereiches in eine Arztpraxis, Friseur-/Kosmetiksalon,
Solarium oder auch in Wohneinheiten ist moglich.

Im Obergeschoss befinden sich zwei separate Wohneinheiten mit ca. 70
mz2 und 80 m2. Die groRere Wohnung ist vermietet. Der Mietvertrag besteht
bereits seit 2005. De r monatliche Mi et zins
Einnahme mit kalkuliert werden. Die zweite Wohnung wird von den
Eigentiimer bewohnt, welche nach dem Verkauf des Anwesens ausziehen
werden.

Das Dachgeschoss ist noch nicht ausgebaut. Hier steht ausreichend
weitere Nutzflache fur Ideen zur Verfligung.

Das gesamte Kellergeschoss ist zweigeteilt. Zum einen flr den gesamten
Wohnbereich und zum anderen fir das Ladenlokal.
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Eine Vielzahl an Kellerraumen ist gegeben, wie z.Bsp. fur Heizung,
Waschkiche, Werkzeug, Fahrrad, Hobby und Party.

Die Modernisierung der Wohnungseinheiten, der Einbau neuer Fenster,
einer zentralen WW-Heizung, die Sanierung der Dachhaut und die
Erneuerung der Hausanschlisse (Elektroenergie, Telefon, Erdgas,
Trinkwasser und Abwasser) wurden bereits vom Eigentumer
vorgenommen.

Die Semmelweisstrale im Ortsteil Bitterfeld, der Stadt Bitterfeld-Wolfen,
im Landkreis Anhalt-Bitterfeld befindet sich in einer guten Wohnlage, der
sogenannten Anhaltsiedlung.

Fur den taglichen Bedarf finden Sie Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer
Nahe, ebenso eine Kindertagesstatte, Schulen, medizinische Versorgung
und zahlreiche weitere Versorgungsmoglichkeiten.

Eine unweite Verkehrsanbindung an die BundesstraBen B 184 und B 100
ermoglichen auch ein schnelles Erreichen der Autobahn A9.

Blick in die Nachbarschaft
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Raumlichkeiten EG - Ladenlokal mit derzeitiger Nutzung als Ausstellungsraum
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Interessante Links

Internet-Verweise
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Infoseite Uber die Goitzsche und Umgebung
www.goitzsche.de

Landkreis Anhalt-Bitterfeld
www.anhalt-bitterfeld.de

Dubener Heide
www.duebener-heide.de

Reiseland Sachsen-Anhalt
www.sachsen-anhalt-tourismus.de

Ferropolis T Stadt aus Eisen
www.ferropolis.de

Naturpark Diibener Heide
www.naturpark-duebener-heide.com

Heide Spa Bad Diben
www.heidespa.de

Kurstadt Bad Diben
www.bad-dueben.de

Blaues Band durch Sachsen-Anhalt
www.blaues-band.de

Woliday Wolfen
www.woliday.de
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